Oss Gravlingar emellan

En information om hur vi lever i Brf Gravlingen

Februari 2025






Vilkommen som medlem i Bostradsrattsforeningen Griavlingen

Avsikten med detta informationshafte ar att vi i styrelsen dnskar halsa valkommen till var férening samt att
informera om vad medlemskapets nyttjanderatt till en 1agenhet i foreningens fastigheter innebar. Vart att namna
redan har ar att i en bostadsrattsférening sa betyder ditt eget engagemang mycket for att féreningen ska
utvecklas och halla ett gott varde. Detta gor du bl a genom att delta vid arsmoéten, besvara enkater och delta i
vardande aktiviteter som t ex grasklippning och stéddagar.

Utover den lagenhet du nyttjar har du ocksa ansvar for resten av fastigheten och for var narmiljo. Alla kan vara
med och paverka hyreskostnaderna och att dessa halls nere. Allt arbete vi sjalva kan utféra inom féreningen
bidrar till att halla avgiften sa lag som mgjligt.

Att vara bostadsrattsinnehavare hos Brf Gravlingen innebar att du sjalv behdver atgarda praktiska saker i och i
direkt anslutning till din bostad, om ndédvandigt. Men sjalvklart kan du fa rad och stéd fran var vicevard.
Kontaktuppgifter till vicevard, styrelse och valberedning hittar du pa www.brfgravlingen.se.

Da vi bor i en bostadsrattsforening maste vi acceptera de beslut som styrelsen fattar samt de beslut som fattas
utifrdn en demokratisk ordning av en majoritet av medlemmarna. Synpunkter pa styrelsen och dess arbete
valkomnas.

Alla idéer, forslag och fragor rent allmant, valkomnas - hér garna av dig till styrelsen!

Fastigheten

Fastigheten Gavle Satra 29:1 ags av féreningen. Pa fastigheten finns bl a 20 hus med vardera 6 lagenheter.
Foéreningens organisationsnummer ar 785000-3430.

Stadgar

Brf Gravlingens stadgar talar i detalj om hur féreningen fungerar, medlemmarnas rattigheter och skyldigheter mm.
Stadgarna i sin helhet finner du pa féreningens hemsida under fliken Ordningsregler och stadgar
(www.brfgravlingen.se/stadgar).

Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsar foljer kalenderar, januari till och med december.

Foreningsstimma

Hur féreningsstamman ska fungera regleras av stadgarna §§ 58 - 65.

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Kallelse till féreningsstamma utfardas
senast tva veckor fore stamman.

Medlem som vill ha ett arende behandlat pa stdmman skall skriftligen framstalla sin begaran hos styrelsen senast
januari manads utgang.
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Styrelsen

Bestammelser angaende foreningens styrelse regleras av stadgarna §§ 47 - 57.

Aktuell styrelse och kontaktuppgifter finner du pa féreningens hemsida www.brfgravlingen.se. Epostadress till
styrelsen ar styrelsen@brfgravlingen.se

Revisorer
Stadgarna §§ 68 - 70.

Foreningen anlitar en auktoriserad revisor och inom féreningen en revisor samt en revisorsuppleant som valjs av
medlemmarna pa stamman.

Valberedning
Stadgarna § 57.

Valberedningen bestar av hégst tre medlemmar i féreningen. Valberedning valjs pa stamman. Kontaktpersoner
finner du pa féreningens hemsida. Om du sjalv eller ndgon du kanner vill vara delaktig i styrelsen eller
foreningens arbete, vanligen meddela valberedningen.

Vicevard

Vicevarden svarar tillsammans med styrelsen for att underhall och skétsel av féreningens egendom fungerar.
Kontaktuppgifter till vicevarden finner du pa féreningens hemsida.

Hyra/El

Hyran betalas i forskott och fére den forsta i varje manad. Varje lagenhet har en elmatare installerad for att kunna
debitera elkostnaden individuellt och korrekt. Elférbrukningen betalas manadsvis via hyresavierna och regleras i
efterskott med tre manaders foérdrdjning. Exempel, januaris elférbrukning betalas pa april manads hyresavi. (Om
hyresavin uteblir, logga in pa Riksbyggen, www.riksbyggen.se).

Ombyggnation

Enligt féreningens stadgar § 36 ska bostadsrattsinnehavaren inhamta styrelsens tillstand for att utféra atgarder
som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion

2. férandringar som medfér att ursprungliga planlésningen vasentligt andras
3. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten, ventilation eller
4. annan vasentlig férandring av lagenheten

Ansokan om tillstand for ombyggnation/renovering finns pa foreningens hemsida under fliken
Information ombyggnad (www.brfgravlingen.se/information)
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Inre och yttre underhall

Gransen mellan bostadsrattsinnehavarens ansvar och féreningens ansvar for underhall av bostadsratten regleras
av stadgarna §§ 26 - 36.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad hélla Iagenheten och tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar bland annat for

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, varme ventilation och el (inkl proppskap) till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an en lagenhet

e glas och bagar i lagenhetens ytterfonster och innanfénster

e lagenhetens innerdérrar samt ytterddrrens insida

e svagstrémsanlaggningar

¢ malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar
Bostadsrattsféreningen ansvarar bland annat fér

¢ ventilationstrummor och ventilationsdon

e vattenradiatorer med ventiler och termostat (dock ej malning)
¢ malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdorrar

e springventiler

¢ ledningar som tjanar fler an en lagenhet och inte befinner sig inne i lagenheten

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister, avseende sadant underhall som
foreningen svarar for, till vicevard.

Inom féreningen svarar vi kollektivt for det yttre underhallet av hus och markomraden. Kostnaden tacks delvis av
en yttre reparationsfond som avsatts fran hyresavgiften.

Foreningens markomrade ar indelat i 20 skoétselomraden, ett per hus. Se bilaga.



Snorojning och sandning

Snordjning och sandning av omradet utfors av entreprendr. | forsta hand réjs och sandas garageplaner och
huvudvagar. Vid behov skottar du sjalv framfér din entré.

AKktiviteter

Inom féreningen har vi

o Lekplats

¢ Innebandyplan

e Fotbollsplan

e Isbana/hockeyplan (om intresse for skotsel finns hos féraldrarna)

| 6vrigt, observera vad som galler for aktiviteter i Ordningsreglerna. Se nasta sida.

Upplatelse och overgiang av bostadsr:itt

Foreningens stadgar §§ 7 - 15 reglerar upplatelse och évergang av bostadsratt.

e Det aligger saljaren att se till att styrelsen underrattas om att férsaljning ska ske.

o Det aligger koparen att besiktning av lagenheten genomférs om sa énskas. Styrelsen
rekommenderar att besiktningstjansten via Anticimex anvands eftersom féreningen har ett avtal med
Anitcimex om besiktning av lagenheter. Képaren bekostar besiktningen.

Styrelsen kan, utifran bostadsrattslagen och utifran féreningens stadgar, vagra att godkanna affaren om dessa
regler inte foljs. Féreningen ska godkdnna den nuvarande medlemmens uttrdde och den nye medlemmens
intréde i féreningen.

Pantbrev ska skrivas pa av styrelsens firmatecknare. Kontakta styrelsen i god tid.



Ordningsregler for bostadsrittsforeningen BRF Grivlingen

Detta skall du som bostadsréttshavare och medlem kénna till fér att kunna félja féreningens ordningsregler!

Styrelsens ansvar

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut som
féreningsstdmman beslutat om. | detta ingar, som en viktig del, aven ordningsfragorna. | férvaltningsuppdraget
ligger att styrelsen har ansvar for att ta fram ordningsregler som galler bade i och utanfér byggnaderna.

For vem géller reglerna

Alla medlemmar ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt
ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar!

Ordningsreglerna galler for dig som bostadsrattshavare, men aven familjemedlemmar samt gaster, inneboende
eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo kvar.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Om medlemmen eller hyresgasten,
trots anmaningen, inte foljer reglerna, foljer en juridisk analys som ligger till grund fér bedémning om vidare
atgarder behover vidtas. Las mer i stadgarna § 23.

Ombyqggnad/renovering - bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féoreningen lamnar betraffande installationer

avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse
att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Las mer pa Gréavlingens hemsida samt se stadgarna
§ 26-36. Vid oklarhet, kontakta styrelsen.

Allman aktsamhet

e Tank pa att vara forsiktig och att val varda féreningens egendom. Det ligger i alla medlemmars intresse att
halla laga kostnader for underhall och reparationer.

¢ Om akut skada intraffar i lagenheten skall du i férsta hand ta kontakt med vicevard eller nagon i styrelsen
enligt den information som finns p& hemsidans flik Styrelsen. Ar det en mindre skada som ej kan férorsaka
ytterligare skador och/eller nagot som beddms som mindre bradskande, sa bor detta anmalas till
foéreningens gemensamma mejlbreviada: styrelsen@brfgravliingen.se.

o Bostadsrattshavaren ansvarar for att folja gallande ordningsregler och stadgar.

Sakerhet

e Las lagenhet och altanddrr nar du Iamnar lagenheten.

e Tank pa att alltid |1asa ditt garage, da detta ansvar omfattar hela garagelangan och saledes dina grannars
egendom i garaget.

e Las alltid sophus efter utrattat arende.

e Slapp aldrig in ndgon okand person i din lagenhet.

o Batterier till eldrivna fordon som exempelvis elsparkcyklar, bér forvaras i ett brandsakert skap eller
motsvarande. Laddning av ndmnda batterier skall ske under uppsikt, helst inte i bostaden. Aven inkopplad
laddare till mobiltelefonen boér hallas under uppsikt.

e Tank pa att alltid anvanda utegrill pa sakert avstand fran din altan.

¢ Undvik eldning pa din egen tomt och var forsiktig med rékning och fimpar.

e Din lagenhet skall utrustas med brandvarnare pa varje vaningsplan och vi rekommenderar ocksa
brandslackare/brandfilt.

o Meddela garna grannar om du tanker vara bortrest under en langre tid.
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Gemensamma kostnader skall hanteras ansvarsfullt

Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa sparsam med el.
Kostnader for vatten, fjarrvarme och el till motorvarmare betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

Var uppmarksam pa toaletter med lackande spolningssystem och byt kranpackning nar vatten star och droppar!
Detta bekostas av bostadsrattshavaren.

Gemensamma gardsutrymmen, vagslingor och parkering

¢ Trafik med motorfordon:
Fransett garagetillfarter och parkeringsplatser ar det olampligt att kéra bil, motorcykel eller moped inom
féreningens omrade. Malsman ansvarar for att aven barnen efterlever detta. Undantag ar sjuktransporter,
tyngre transporter och snérdjning. Taxi bestalles i foérsta hand till de angdéringsplatser som ar markerade
med sarskilda skyltar.

o Parkeringsplatser:
Parkeringsplatserna utanfor garagen ar kollektiva vilket innebar att ingen medlem kan havda att parkerings-
platsen framfor sitt garage ar sin egen. For att uppratthalla god ordning och grannsamja sa rekommenderar
styrelsen att du anvander och hanvisar dina gaster till platsen framfor ditt eget garage. Om denna plats ar
upptagen skall du i férsta hand anvanda och hanvisa dina gaster till ledig plats inom den egna huslangans
parkeringsplatser. Langtidsuppstallning av motorfordon, husvagn och sléapvagn &r ej tillaten. Med lang tid
menas mer an 30 dagar. Har du tillfalligt behov av att uppta en parkeringsplats langre tid an trettio dagar, ta
kontakt med styrelsen.

e Garage:
Anvander du motor- eller kupévarmare i garaget sa skall inkoppling ske via tidur i garagen. Se vidare pa
hemsidans flik Parkering och garage for mer information. Det &r ej tillatet att ladda elfordon i garaget!

e Staddagar:
Stadning av gardsutrymmen, lekplats, grasmattor, fotbollsplan och 6vriga aktivitetsplaner sker vid tva
tillfallen per ar, var och host. Stdddag aviseras skriftligt senast tva veckor fére denna aktivitet. Styrelsen ser
det som onskvart att varje bostadsrattshavare pa ett solidariskt satt hjalper till i detta arbete for att skapa
trivsel och god miljé.

¢ Vad géller den inhdgnade hockey- och innebandyplanen sa ar aktiviteter e;j tillatna efter kl 21:00, detta av
hansyn till bostadsrattshavare som bor néra.

¢ Riskfyllda aktiviteter som kan orsaka skada pa person eller egendom ar inte tillatna inom omradet. Exempel
ar golfspel och skjutning med exempelvis luftvapen eller pilbage. Anvand sunt férnuft och visa varandra
respekt!

Avfallshantering

Medlemmar i féreningen skall sjalva sortera sina sopor. Pa omradet finns tva sophus dar sorteringskarl for
hushallssopor/restavfall, tidningar, kartong, hard- och mjukplast, kompost, metall, glddlampor, glas och batterier
finns. Fett, exempelvis matfett/matoljor, skall slangas i hushallssoporna i tatférslutande férpackningar, till exempel
tom mijolkforpackning eller petflaska. Fett skall ej skdljas ner i avloppet da det stelnar och orsakar stopp.
Dessutom drar lukten av fett till sig rattor. Kompostpasar kan hamtas i sophusen.

Observera att grovsopor och elektronikavfall ej far slangas med 6vrigt hushallsavfall eller stallas i sophusen. Du
ansvarar sjalv for att grovsopor transporteras till en allman atervinningscentral.

Felsorterade sopor och placering av grovsopor i vara sophus medfér en merkostnad for féreningen och belastar
vara gemensamma kostnader.

Byggavfall i samband med exempelvis renovering som du tillfélligt lagger upp utanfor ditt hus maste bortforslas
inom en vecka. Behdvs langre tid kontakta styrelsen!



Grasklippning ar ditt och dina grannars ansvar

| Brf Gravlingen har vi beslutat att vi som medlemmar sjalva tar ansvar och skéter grasklippningen enligt var
omradesindelning. Se vilket omrade som tillhér dig pa karta dver skdtselomraden. Detta i syfte att hélla nere
foreningens kostnader. Prata med grannarna i din huslanga fér att komma éverens om i vilken ordning som
klippningen skall fordelas mellan er. Nycklar till férradet med grasklipparna skall finnas inom varje langa.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 2025-02-24 att galla fran samma datum. Utéver dessa
ordningsregler galler féreningens stadgar.

Vid fragor och funderingar ar du valkommen att kontakta styrelsen.

Styrelsen i Brf Gravlingen






