100BE 2033:1 J023-11-27

Registrerades av Bolagsverket
2024-10-07 10:29
RE15766/24

Registrerades hos Bolagsverket

Stadg ar (843a-mm-dd
Bostadsrattsforeningen Gravlingen

Organisationsnummer: 785000-3430

Privata brf Andelstal.
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.

1 {286)
GE Klass 1 - Publik



Innehall

P R I G B o i e o R R P R e it 4
&1 Namn, andamal 0Ch SAL8........c.c e viresrrras e e iores imsas v es svsrvs erss ve sassssva srsaesrast e 4
g2 Upplatelsens omfatining Met MErE ... s issiais i s s ssss s i ss s ssssss s ssssnes 4
LI T 0 7= T =SSO

MedlemSKap ... cessssrsssss s s ssssssassassssssssssssssassassassessnssasss &
G4 =TTl T Ly e T | (= N Y - |
&5  Allmanna bestammelser om medlemskap ... s 4
G686 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsrdil. ...

Upplatelse och dvergang av bostadsrétt ........ccceeeeeeeeeeieceereeccceneesscenennans 5
BT U pplatelemantal i R R IR R 5
g8 L a LT =L = SRS L3
B OVEHBIBIERAVIE] . oo b e e e e e b e e 5
§10 Oygiltighet vid wagrat medlemsba . ... i e iees cvae e s a s swan b s e sm o md e st e 6
& 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt. ... &
§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratl.. ..o e s ssssssses e e &
§13 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
G114  Avsagelse av DOSTASIAIR. ... e s s e ess s s e s s sn e s v sese s s be s v st e ms s e sa s sanes i
§15 Havning av upplatelseavtalet . ... .. 7

PPGHIEE T T O IV TN BTN vy nsiviwsiviwin i siimnssonnsisssinsinisisis i sisinki sitiysisis i s wi s asmonm nan s sns s b
16 Allmant om avgifter il e ... e ereear s s e ss s e e s e e e e s v s s e ss s sn s s ssmsmes 7
§17  Arsavgift och andelstal ... 7
§18 ﬁ".ferlatelseavgirt, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse | andra hand ....... 8
§192 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning.....c.coeveveisinsssse s seeen @
8§20 Owriga aVOIFET oo 9
21 Foreningens legala Pantratl.......cccccie i emerenarers s s ssssss s s ess s s e e e ssss e e e sasessnns a

Anvandning av lagenheten..... s 9
G0 AEE ARAIIAL . . i e et e s s bt St e s e S e b S e e b S 9
23 Sundhet, oroning 00l Sk . .o eesee cs e vosssns sees os snss e ss ss eses s mn s s oo es s o o n s i wa s o e n 0
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ... 10
e InmebOE NS s R R R R R R RS N I

Underhall av lagenheten
§ 28 Allmant om bostadsrattshavarens BnNSVar ... ... e 10
§ 27 Balkong, aitan, Ulaplats ..........cocievinvemimn s e erssn e s ss e s s mssn v sevnsa s mn snn vesasesns 11
28 Vatutrymmen och KOK e ] 2
2D O ENI TN ETNS EINWEVRT s curvs i e i in v o s o oo i s i 6 5o i i 3 o 3 i o S e B i i ]
§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada ...t 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister.........ccccceviinievnievsrvvsnsrsinseeen 12
& 32 Fdreningen far utfdra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for .....13
§ 33 Ersattning for intraffad skada. ... e s sses esassss e sssssssassss sevanes 19
§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsratlshavarens bekostnad ... 13
£ 35 Foreningens ratt till tilltrade till [agenhet.........ccceeenmmemrems s enes 19
§38 Andringav I8genhel......aiiiniinniiia i e S s 1

GE Klass 1 - Publik

2 (26)



Underhall av fastigheten och underhallsfonder ...........ccoociiciininiicinnnn. 14

§ 37
§ 38

Underhallsplan for {Greningens fastighet med byggnader.........ccccevevvveeveicieennenn 18
Fonder FOr UnderMall ... i i i s s b s e s b e i s s e b s s 14

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten .......c.cvvvieeiicnicniescnnnns 14

§39
& 40
§ 41
g4z

§43
§44
§ 45
§46

FArverkandegrunaeTr .......cvve e reieress i irres s e ss s sanesssssesssnsseresasssssassnesersrsnenenss 18
Hindet fir fOrveranae ... .. i s s s s e s s s b s s b b s 15
Maijlighet att vidta rattelse med mera.......ccooveveeee. E A Tl -

ﬁ.tewinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avaift fér
A A L B, . . i i i e i e R G R RN 16

b e T T = = L T T 17
Ritt till ersattning for skada vid UPPSAQNING -cvevveevve v cerer v ine e e vrcees v enneeen 1 7
Forfarandet vid LS aiing . .o e iieee i isnss ssn e es s ss s s na o os s sd s s bs o oo v ot ssan b 0 s v me s 17
L= T = =t o SR [

Styrelse och valberedning ... sssssssssasnes 17

§47
§ 48
§ 49
§ 50
& 51
§52
§53
§ 54
§55
§56
§57

PUIITVEIIR i i i e e B e e B R s S 17

Ledsmbter Dch fuppleanber s e s e e 17
Ordforande, sekreterare mMed fera. s ss s 18
A M IR BT oo s s s e s oo B e e s et S i e e s 158

Styrelsens DeslUSiOrIET ... .o e s e e ne e ea baon e e e e s s oo n e 0 v 5 o0 B n b e w w B B 18
[l e x| 19
WEEE BRI e covet s sanet bt st it st st i Lot s Lotenit st s Lottt o 19
e e I s e s e R e 19
L (T T = PN 19
| B4 e oy o ] (RO R O ST 20
A e e R R O e B B T e 20

FOrening s s amMmMa ... et e e e s e e e e 20

§58
§59
§60
§ 61
62
§ 63
564
§65

Mar stAmma ska hallas .o 20
B T | R e O A LA e 20
i T T el e e b
% a1l T =T USRS USSR 22
Hostrait: ombuid ool BRrae: o s I b S N e R G R
Bt aoh oS R o e s e R B R S T 23
Sarskilda villkor f6r vissa DeslUL...........cc v e i e e e s e s )
BNrig AV SEORIEIEAL .. i o e S e e 24

Arsredovisning, rikenskaper 0Ch reViSion ........oeresrssssssssssssssaness 284

§ 66
§67
§ 68
§69
§70

L LTt T PP .
Arsredovisning och fardelning av dverskott ... 24
O B e s e s R 258
ReviSoreEnmas GranSROING . oo oo i et v s s s e s e s s e 4B s e b 25
.E.rsreﬂwisningen och revisorernas Deratelse ... s s e 2

Meddelanden il Med emImIaIIA. . ... iir it s s ceetin b i e st iasa b as et msmae 25
Fardelning av tillgangar om freningen UPRIGSES s sssess s sea s 20
ANINAD LGSR . s s e v v s s i s i i 3 25

GE Klass 1 - Publik

3 (26)



Foreningen

E1 Firma, ndamal och site

Fareningens namn dr Bostadsrittsforeningen Griivlingen, organisationsnummer
TRA000-3430

Foreningen har till findamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsléi-
genheter [Gr permanent boende och i forekommande fall lokaler, tll nyttjande utan

begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt stite 1 Giivle kommun i Géivleborgs Lin

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock diven omflatta mark som ligger 1 anslutning (ill [Greningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriii avses den il 1 [Hreningen som en medlem har Gll foljd av upplatel-
sen.

En liigenhelt dir en bostadsliigenhet. Med bostadsligenhel avses cn ligenhel som helt
cller inte il oviisentlig del éir avsedd all anviindas som bostad.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk cller juridisk person som kommer all erhilla
bostadsriitl 1 foreningen 1l [Gljd av upplitclse [rin [Greningen cller som verlar
hostadsritt | foreningens hus.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelscrna i dessa stadgar och 1 bostadsriitslagen,

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) méinad [réin det ant
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in (il [Greningen, avgia
fragan om medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pd grund av kin, kinstéverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, lunktionsnedsétining,
sexuell Eigening eller alder,

Annan juridisk person in kommun eller region som forvidrvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andelsforviiry, diir bostadsriitten efter forviirvet
innchas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry.

Den som forviirvat andel i bostadsriitl far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
forviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giiller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ij heller far medlemskap vigras nidr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergdll (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriiltshavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet som
upplitelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i
firekommande fall upplatelseavgift.

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir i enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsritl. Bt sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar

vid byte cller gdva,

En éverlitelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet inom (v ar [rin den dag di verldtelsen skedde, dr céitten (ll sddan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kiipehandlingen kommil dverens om et annal
pris én det som anges 1 kdpehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges 1 kijpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
héinsyn tas till kispechandlingens innehall, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade tirhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

GE Klass 1 - Publik

5 (26)



§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intriide 1 foreningen ska fireningen 1dsa bostadsritten mot skiilig ersiittning, utom i
fall dé en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 [emte styckel iir ogiltig om foreskrivel samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sidvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantriitt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far viagras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personcens rikning,

[itt didshbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriitlslagen [or dodsbocts riikning.

Om cn bostadsriill Hvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller

liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits il medlem fir [Greningen uppmana

firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far

vigras intriide i féreningen, har firvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-

rittslagen fiir forvirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i [Greningen Fir inte utan styrelsens samiycke

genom dverldtelse [Hrviirva en bostadsriitt (ll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. forviry som giirs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforplikielser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittstoreningen.
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Niir en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten,

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr frin
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifle som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 citl (1d betalar insats cller upplitclscavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir Glliriidas och sker inte heller rticlse inom en (1) ménad
[rin anmaning, [ir [Greningen hiiva upplitelscavialet. Detta giiller inte om Egenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avitalel hiivs, har [Greningen sl [l
crsiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift fir
andrahandsupplatelsc.

Foreningen [ar i dvrigl inte ta ul sdrskilda avgilter for algiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan farfattning.

Insats, drsavgill, dverlatelscavgill, pantsiittningsaveill, uppltelscavgifll samt avgifl
[or andrahandsupplitelse Gaststills av styrelsen, Andring av insals ska alltid beslutas
av [Breningsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten Gir inte tillicidas [orsta gdngen [Grriin FastsGilld insats och i [orekom-
mande Fall upplitelseavgill inbetalats tll Hreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pi foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfir sig Gl uppviirmning eller nedkylning av
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en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
farbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miéitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostmader genom séirskild
debitering.

Om det ftr ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
béir tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fiirdelat pa manad for bostad. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.

Om bostadsriiltshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommil fGreningen (illhanda néir belalningsuppdragel logs cmol av
betaltjdnstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriitisligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbirdes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbéirdes [orhillande rubbas pea. upplitelsen s liinge inte ndgon
dv dyvriga bostadsriitlshavare [r cn hitgre drsaveill dn digare. Styrelsen Gir besluta
om findring av andelstal som inte medlbr rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer freningen citl atl vid pantsélining av bo-
stadsriift ta ut en pantsiitiningsavgill som ska betalas av bostadsriittshavaren
{pantsiittaren). Pantsiittningsavgilten uppgér tll ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér [Greningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer foreningen it att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ot en avgifl som ska betalas av bostadsriittshavaren.,
Avgiften per ar fir hiégst uppgi il et belopp motsvarande tio (10) procent av
géillande prisbasbelopp fir dret Bigenheten dr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av fr beriiknas den hidgsta tillima avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgéar drijs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fGreningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala piminnelscaveift samt 1 forekommande fall,
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning tér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.,

§21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsréitten [or sin fordran pi obetalda aveilter 1 form av
insats, drsaveilt, upplitclscaveill, dverlitclscaveifll, pantsitiningsaveifl och aveilt for
andrahandsupplitclse. Vid ubmiitning cller konkurs jimstills sadan pantritt med
handpantriitt och den har foretride framfor en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriilishavarcen [ir inle anviinda ligenheten [6r nfigol annat jindamal iin del
avsedda, Foreningen Fir dock endast dbcropa avvikelse som ér av avscviind betydelsc
fir foreningen eller nagon annan medlem i fiéreningen.

Dt avsedda findaméalet med en bostadsliigenhel 1 [Greningen fr permancntbostad [or
bostadsriitlshavaren sivida inle annal sirskill anges i upplitclscavialet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriitishavaren, med eller utan [Greningens tillstind, anviinder ligenheten [ir

anmal dn avsctl indamil svarar bostadsriitlshavaren [or nedan angivna kostnader

siivida inte annat avtalats;

o Kostnader [Gr Eigenhetens iordningstillande [Gr annat din avscll dndamal,

= kostnader for dndringar i ligenheten som patordras av berirda myndigheter,

» ikade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor i
omgivningen inte utsitts fr stbrningar som i sidan grad kan vara skadliga (6r hiilsan
eller annars [orsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir talas.
Bostadsriittshavaren ska diven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksi av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stoérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillséigelse att se tll att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr fraga om en bostadslagenhet, underriitta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan illsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Far upplita sin Eigenhet 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsriitt har firvirvats vid exekuriv firsdlining eller tvangsférsdéiljning
enligt 8 kap. bostadsréiiteslagen av en juridisk person som hade panrridin § bostads-
réitten och som inte antagits till medlem i fioreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsréitten till ligenheten
innehas av en kemmun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrétras om
uppldatelsen.

Viigrar styrelsen alt ge sitl samitycke Gl en andrahandsupplitelse Gic
bostadsriittshavaren fndd upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnéimnden Eimnar
lillstind 1l vpplitelsen. Tillstind ska imnas, om bostadsriitishavaren har skiil Tor
upplitclsen och [Hreningen inle har ndgon belogad anledning atl viigra samtycke.
Tillstindel ska begriinsas (il viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindel kan begriinsas ll viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse ska forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittishavaren [ir inte inrymma ulomsticnde personer 1 Ligenheten, om det kan
medlira men [Or [Greningen cller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i golt skick, Med ansvaret foljer saviil underhills- som reparationsskyldighet,
Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som [Greningen Limnar
betrilTande installationer avseende avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation i
ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs fackmannamiissigt,
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Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfras av auktoriserad
elinstallator. Det ir bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i
liigenheten utfirs korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark. Han eller hon éir skyldig att félja de
anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for
att fastigheten dir vill underhallen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar [or ligenheten omfattar bland annat;

» inredning och ulrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande Lligenhe-
len

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke biarande innerviggar

+ ledningar fir avlopp, vatten, ventilation och informationsdvertéring som endast
tidnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sikringsskapet))

» lagenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

* anordningar for informationsdverfiring som endast tjinar hostadsrittshavarens
ligenhet, Gll de delar dessa dr synliga i Fgenheten

s clradiatorer (betriilTande vattenfyllda radistorer svarar bostadsriishavaren endast
[6r mélning)

*  brandvarnarc

» liigenhelens innerdormar med tillhérande karmar och siikerhelsgrindar

«  lister, [oder, och socklar

o glas 1 [nster och dormrar

o il disrrar och [Gnster hirande beslag, handtag, ldsanordningar och Gitningslisier

o il innerdérrar och [Bnster, hérande beslag, handtag, hakar, bryiskydd,
barnskyddsspirrar, lasanordningar, nycklar, sprojs, spaltventiler, gangjirn och
tatningslister.

s  persienner

» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar fiven [or all funktionen i beslagningen av [Gnster och
disrrar skists och smorjs [ortlopande och att spaltventiler rengtirs.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill fir all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsriitishavare tllfon ligenheien.

§27 Balkong, altan, uteplats

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna bemirkelse.
Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.
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§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kok giller utéiver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning siasom bland annat:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

s  klimring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

* inredning och belysningsarmaturer

»  eclektrisk och vattenburen handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

»  kiksflakt, spiskapa och ventilationsdon. Installation som paverkar ventilationen
kriver styrelsens tillstand.

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar firr underhall och reparationer av nedan, inredning och

installationer forutsatt att fireningen forsett ldgenheten med dessa:

s ledningar fiir avliopp, elektricitet, vatten och informationsavertiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en lagenhet

» huvudledning fram till huvadbrytare i ligenhetens elcentral

*  ledningar [or aviopp, vatlen och informalionstverliring saml ventilationskanaler
som [inns 1 golv, tak, Kigenhctsavskiljande cller birande viigg

o valtenl[yllda radiatorer och dirnill kopplade viirmeledningar (bostadsrétshavaren
svarar dock [Gr méilning )

*  golvbrunnar

»  balkong, yuler- och allandrrar med Gillhérande karmar

o oingjim vilka éir cn intcgrerad del av yilerdérrar- cller fGnsicrkonstrukiionen

s [onsterbiigar och [Onsterkarmar

«  milning av ulsidan av balkong, yller- och allandirrar, [Hnsterbigar, disrr- och
fonsterkarmar.

Fireningen svarar for Gvrigt for att fastigheten dr val underhallen och halls i gott

skick.

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pi grund av brand- eller valtenledningsskada svarar
bostadsriitishavaren endast om skadan uppkommil genom

l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som géast,
b) ndgon annan som dir inrymd i Egenheten, eller
¢} nigon som ullor arbete 1 Egenheten [ir bostadsriittshavarens rilkning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren édr skyldig att utan drijsmal ll foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.
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§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse

dtgiirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av

freningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fiir ligenhetsutrustning eller personligt losire ska ersittningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfallet. Sirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren fGrsummar sitt underhdllsansvar (enligl §§ 26-28), cller utfor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [Gr [Greningen har réitl att [ komma in i Egenhelen niir det behévs [or
lillsyn eller [6r att utlbra arbele som [Sreningen svarar [or cller har ritd att uiliira
coligt § 34. Niir bostadsriitishavarcn har avsagl sig bostadsritlen cller niir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriilishavaren dr skyldig all thla sidana inskriinkningar i ny(janderiitlen som
[Granleds av nidviindiga lgiirder [Gr atl utrota ohyra 1 huset cller pd marken, fven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till 1agenheten nér foreningen har rétt till
det Fir Kronofogden besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittishavaren fir inte utan styrelsens tillstind wilféra en dtgiéird i ligenhelen som

innelattar

1. ingrepp i cn béirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, viirme, eller vatien,

3. installation eller dndring av anordning [6r ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan piverkan pi
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en Eigenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller

konstnéirliga viirden kriivs alltid tillstind [6r en dtgird som innebir att et sadant viirde

paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om
atgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas
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med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgéirden
kan leda till fiir att fullgiira myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren fr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar frigan.
Foriindringar i liigenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittishavaren biir underhallsansvaret
fiir sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behiivs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen [6lja upp underhallsplan f6r genomlirande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhbrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall
Inom [Greningen ska bildas en [ond [Gr det plancrade underhillel av [reningens
Fastighct/er med tillhérande byggnader. Fond [6r plancrat underhdll.

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret

anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som foljer av §% 40 och 41 nedan, firverkad och fireningen har ritt

att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriillshavaren drijer med all betala insats eller upplitelscavgill uléver tva
veckor [rin del atl foreningen efler [Grfallodagen anmanatl honom cller henne atl
fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka etter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,
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4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijjsmal underriitta styrelsen om ate det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidoséitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitlshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
giira cnligl bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt [or [Grening -
en att skyldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

9. Otilldtna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriitlshavaren utan styrelsens cller hyresniimndens illstind il cn dgérd
som anges 1 § 36,

£ 40 Hinder fér férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriitlshavaren iir en kommun cller en region och skyldigheten inte kan [ullgiras
av en kommun cller en region. En skyldighet [6r bostadsriitishavaren all inncha
anstiillning 1 el visst [oretag cller ndgon liknande skyldighet far inte heller Liggas ull
grund [tr [Grverkande,

§4 Médjlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsagelse sa snart som méjligt
vidtar rittelsc.

I Iriga om bostadsliigenhet Far uppsiigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste fireningen
siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frian den dag
foreningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pd den grunden,
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Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stérmingar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forriin socialniimnden har underriittats.

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller § 39 punkt 5 fiven om nigon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar Far uppsiigning som giiller
en bostadsliagenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
lagenheten varit uppliten i andra hand pi sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin Eigenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten fir forverkad pd grund av sidana sirskill
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren [ar inte heller skiljas [tin ligenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren till avilytining inom tre (3) minader frin den dag da
foreningen fick reda pi [Grhillande som avses 1 § 39 punkt 4 cller 7.

[in bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har toreningen dock kvar sin ratt till uppsiagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga
[Grfarandct har avslutats pi nigol annal sitl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmilel inle skiljas [tin ligenheten

1. om avegillen — néir det ér [rdga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ldgenheten ér beldgen, eller
2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgirs i forsta instans.
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Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bir £ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges i forsta stycket | eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 eller & {ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
fran uppsidgningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestiimmelserna i § 42 tredje stycket fr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tilldimpas dvriga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om [Greningen sioer upp bostadsriittshavaren Gll avilytining, har [reningen rén tll
crsiillning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsiigning ska vara skrililiz och delges den som sioks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivil skild [rin Eigenheten (il [6ljd av uppségning i fall som
avses i § 39 ovan ska bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mdjligt. om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvingslorsiilining genomlGrs av Kronologden clter ansiikan av bostadsriitts[Or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppeill dir att [bretréida
foreningen och ansvara [or atl fGreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skits pi et illlredsstillande siu,

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamiter och suppleanter viiljs [or en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande uises arligen (ordftranden dr dock Tortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for ingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas, Om en helt ny styrelse viiljs péd [treningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intriider i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid ndrmast diirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledamoter och 2 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i fGreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fireningens hus
3. Styrelscledamot cller deliigare i medlem som i juridisk person

Den som dr underidrig, i konkurs, har ndringsforbud eller har firvaltare enlige 11 kap.
7 & [oriildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinaric ledamdéler
utse ordférande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anshutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantraden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nidr sa behévs,

Styrelseledamot har riitt att begiéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, OrdfSranden dr om sadan [ramstillan gors skyldig ait sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hiilften av antalet ledamdter dr nédrvarande vid
sammantridet. Mer an hélften av de ndrvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsriist.

Om alla ledamdter inte dir niirvarande maste dessutom mer dn 173 av hela antalet
ledamiter (dvs, mer fén 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore fulltalig)

ha ristat tor beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) misic en ny beddmning av beslutsforheien giiras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, tor det fall det dr
mdyjligt, har

1. Fau allfille att delta 1 drendets behandling och
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2. fatt ett tillfredsstillande underlag fiir att avgira irendet.

Styrelsen eller en stillftretriidare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Gras 1 nummerféljd och [Grvaras pa betryggande sitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ciitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsritistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
leckna [irsiikring som omfatiar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsoitstillieg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen cller annan stillloretriidare {or [Greningen fr inte utan [éreningssiimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga [Griindringar cller (ll-

ochfcller ombyggnad av [Greningens cgendom ulan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, frotom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska lortltpande foreta erforderliga besikiningar av [Greningens egendom
som fireningen har underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens
forvaliningsberiiticlse avee redogirelse for kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av stérre omfattning.

GE Klass 1 - Publik

19 (28)



§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillftretriidare fir foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nigon
annan till nackdel fir féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamditer i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (irsstimma) hdllits,

Valberedningens friimsta uppgill fr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som [Greningsstimman ska viilja. Dirutover ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra erséiittningar (ill styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader cller
utzdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast ire (3) veckor efter det alt revisorema
dverlimnal sin beriillelsc.

Fxtra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
ordinaric stimma.

Sadan stimma ska fiven hilllas niir det [ir uppgivel indamal skriftligen begiirs av cn
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar. Kallelse ska
utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran kom in till foreningen.

Forcningsstiimman ska hallas pi den ort diir styrelsen har silt siite. Styrelsen kan dock
besluta om all stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Hell digital stiimma dir
tillitet frin den 1 janvard 2024, Om [Greningsstimman ska hillas helt digitalt stills
sirskilda krav pd kallelsen, sc § 60,

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stiimmolunktionéirer har allid ritt atl néirvara vid [Breningsstéimman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

i) Stimmans dppnande

b)  Faststiillande av ristliingd

¢)  Val av stimmoordfGrande

d)  Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollltrare
¢} Val av en person som jimie stimmoord[Granden ska justera protokollet
[ Val av réstriiknare

g)  Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens arsredovisning

i} Framliggande av revisorernas berittelse

J}  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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m) Beslut angiende antalet styrelseledamditer och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar it styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelscordférande

p) Val av styrelseledaméiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
firenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman Oppnas av styrelsens ordfirande eller, vid firfall fisr denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman Fir besluta om cit samlat arvode Gl flera cller samtliga styrelscledamiter
som diireller [Grdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stAmma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric [Greningsstimma ska lidigast sex (6) veckor och scnast tva (2)
veckor [ire stiimman anslas digitall cller pd vl synlig plats inom [Greningens
Fastighctl, Déirutéver ska kallelsen imnas genom skrililigt meddelande i
medlecmmarmas brevinkastbrevilddor/ Tastighetsboxar cller skickas med clekironiska
hjiilpmedel sisom c-post lill de medlemmar som uppgivil cn c-postadress, Om
medlcm uppgivil cn annan postadress ska Kallelsen 1 stéillel skickas dit. I vissa
siirskilda fall stdlls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 39 1 stadgamna cller pd annat siitl anges vilka
firenden som ska [Hrekomma till behandling vid stimman, Om [orslag Gl fndring av
stadgarna ska behandlas, ska det [ullstindiga innchéllet av iindringen anges 1 kallel-
sen. Om text [Hreskas tas bort ska dven detta framgd, Om [Gremingsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgifl om hur medlemmama ska gd (il viiga [r atl
delta och tor att riista.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits, T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [Hrsta stiimman har
Cattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstéimma ska pd molsvarande sitl ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller dven om fdreningsstimman
ska behandla

1. en friga om éindring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller
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3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjiilpmedel sasom e-

post. I vissa siirskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ir:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimts i stadgarma

2. om stimman ska behandla siirskilda stadgefindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar titten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller ratten till tillgangar vid fireningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogdrelse )

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse Bimnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit cn annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [3 visst dirende behandlat vid ordinaric [Greningsstimma ska
skriftligen anmiila direndet (ll styrelsen senast en (1) minad clier rikenskapsirels
ulging, cller den senare tidpunkt, styrelsen kan besluta om. Arcendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrédde

Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avliigea cn rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Greningsstiimma uldvas av medlemmen personligen cller den
som fir medlemmens stillfGretridare enligl lag cller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad dagteckaad [ullmakt. Fullmakien giiller hisgst ctt (1) ér [rin
utfiirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem.
Medlem [ir medra et valfrin biiriide.

Ombud far endast vara:

* annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast
en av dem foretrida annan medlem som ombud)
e  medlemmens make/registrerad pariner
sumbo
fordldrar
syskon
®  barn

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.
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Bitrdide far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn

§63 Beslut och omréstning

Fareningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stiimmoordfiranden bitciider. Vid val
anscs den vald som har Fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avebrs valet genom
lotining,

Firsta stycket giller inte for sadana beslut som fir sin giltighet kraver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid [Greningsstiimma sker Gppet, om inte nirvarande réstberiittigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har

Fatlats pa cn [Greningsstimma och att [éljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslulel innebiir dindring av ndgon insals och medlor rubbning av del inbordes
[orhallandct mellan insatscrna, ska samtliga bostadsriitlshavare som beris ay
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutel innebiir cn dkning av samtliga insatscer ulan att forhdllandel mellan de
inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarma ha gat med péd beslutet, Om
cnighel inle uppnis, blir beslutet dnda giltigl om minst (v tredjedelar av de ristande
har gatl med pa beslutel och det dessutom har godkiints av hyresniimnden,
Hyresndimnden ska godkiinna beslulel om detta inte framstér som olillbérligt mol
nagon bostadsriitlshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresniimnden.

3. Utvidaning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av [Greningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innehiir dverlitelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pi det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir findring av ndgot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigl om minst tre firdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avscende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplitelsen i linge inte nigon
av dvriga bostadsriittshavare far en hégre arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitien och som r kiind
fir [oreningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eit beslut om findring av [Greningens stadgar i giltigl om samitliga ristberiittigade i
cnsc om det. Beslulet fr fiven giltigl, om det faltas av 1va pd varandra (Gljande
[Greningsstimmor och minst 2/3, cller det héere antal som anges nedan, av de
rostande pa den scnare stimman gall med pd beslutet.

Om heslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
all minst 3/4 av de rislande pa den scnare stimman gdll med pd beslulel.

Om beslutet innebiéir all cn medlems it Gll [Greningens behallna tllgdngar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eul beslut som innebiir ail en medlems rill atl dverliia sin bostadsriiil inskriinks Hr

gilligl endast om samtliga bostadsritlshavare vars ritl berdrs av findringen gail med
pa beslutet,

.&rsreduvisning, rakenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december,

§ 67 ﬁrsreduvisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till [Greningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innehillande [Grvaltningsberiitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott 1 féreningens verksamhet ska avsiittas till fond f&r planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning,
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§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens riikenskaper utses arligen
vid ordinarie fireningsstimma fiir tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tvi (2) revisorer och en (1) tll tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses {or den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse dirtver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorcrna,

Far det fall, revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrel-
sens firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 ﬁrsrednvisningen och revisorernas berittelse

Styrclsens drsredovisning, revisionsberiitlclsen saml i1 [Grckommande [all siyrelsens
yllrande dver revisionsberiillclsen ska hillas tllglingliga, 1 [ysisk cller digital [orm,
[6r medlemmarna scnast (v (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§7 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar, cller skickas med
clekironiska hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivil en c-postadress
och sumityckl dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

1 allt som rér foreningens verksamhet giiller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som bertr [Hreningens
verksamhet. Om bestiimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma ati s 1 strid
med (vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fHreningsstimma
den 2024-05-30 samt 2024-06-19
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