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Styrelsen for BRI Grdvlingen far

Forvaltningsberattelse o ivwmee

rdkenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gdvle Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar p.g.a. att foreningen har hogre avskrivningskostnader. Avskrivningskostnaderna
har 6kat p.g.a. att foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pé hogre kostnader for fastighetsskatt och
en hogre kostnad for tomréttsavgélden.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld s att féreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 337% till 461%.

I resultatet ingér avskrivningar med 941 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 131 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten 29:1 i Givle Pa fastigheten finns 20 byggnader med 120 ldgenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1971-1972. Fastighetens adress #r Algpasset och Rivpasset i Gévle.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam

I forsdkringen ingér styrelseforsikringen.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Gédvle kommun. Avtalet géller ofordndrati 10 ar
t.o.m. 2021-09-31 med en arlig avgild pa 576 tkr och ddrefter en arlig avgéld pa 950,4 tkr.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
120 120

Dessutom tillkommer
Garage
120

Total bostadsarea 11 160 m?

Arets taxeringsvérde 107 880 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 84 720 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | ARSREDOVISNING BRF Gréavlingen Org.nr: 785000-3430



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 242 tkr och planerat underhdll for 233 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhéllsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa
717 tkr per &r for de ndrmaste 3 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 684 tkr (61 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 51 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte tak och garageportar 2002

Byte samtliga balkongricken & fronter 2003

Nya sophus, 2 st 2004

Byte av fonster, balkongdérrar och altandbrrar,

dock ej killarfonster 2006
Fasadbyte entrésidan 2009
Kulvertbyte 2013-2014
Byte gavelspetsar och gavelskdrmar 2014-2015
Markytor, utgrdvning av 4 grunder 2016
Ventilbyte, vissa 2016
Justering hédngréannor 2016
Underhall av tak & byte av takluckor 2018
Miélning av fasader etapp | 2019
Asfaltering av plan 2019
Malning av fonster killar & kéllargrund 2020
Underhall parkering - dstra 2020

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp (tkr)
Bytt avstingningsventiler 43
Gemensamma utrymmen - tvittstuga 14
Bytt golvbrunn 18
Underhall av tak 25
Bytt belysning sophus 28
Div mélning 9
Tradfallning 89
Farthinder 7
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Larsson Ordférande 2023
Carita Larsson Sekreterare 2023
Johnny Larsson Vice ordférande 2022
Kjell Martensson Ledamot 2023
Ove Nilsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Reine Larsson Suppleant 2022
Sandra Bang Suppleant 2022

Revisorer och Gvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Anders Blom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Andreas Eriksson

Valberedning
Anders Persson
Daniel Wiberg
Emma Hedlund

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3.
Foreningen har under dret utfort en energideklaration. 6 st ligenheter drabbades av det stora skyfallet i augusti.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 178 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 181 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 april 2021 d4 avgifterna héjdes med 250 kr per manad.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 644 kr/m*4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)
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- Driftkostnader, kr/m2  -+- Driftkostnader exkl underhdll, k/m2  -m- Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 7552 7318 7084 7091 6878
Resultat efter finansiella poster 1189 2091 -2 893 1 305 -761
Balansomslutning 23 821 23206 21 345 24 419 23470
Soliditet % 11 6 -3 9 4
Likviditet % 461 337 232 427 328
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 644 619 594 594 574
Driftkostnader, kr/m? 431 389 783 409 574
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 410 363 388 379 362
Riénta, kr/m? 19 24 25 25 25
Lan, kr/m? 1790 1 820 1 850 1 880 1 909
Skuldkvot % 2,64 2,77 2,90 2,94 3,09

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i k-
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid 4rets borjan 570 360 1830311 -3 042 666 2091 280
Disposition enl. 4rsstimmobesliut 2091 280 -2 091 280
Reservering underhéllsfond 574 000 -574 000

Tanspraktagande av underhallsfond -233 206 233 206

Arets resultat 1189450
Vid 4rets slut 570 360 2171105 -1292 180 1 189 450

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -951 387
Avrets resultat 1 189450
Arets fondavsittning enligt stadgarna -574 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 233 206
Summa -102 730

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 102730

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 552 407 7317524
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 996 21245
Summa rorelseintikter 7 576 403 7 338 769
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 811 724 -4 336 185
Ovriga externa kostnader Not 5 -235 628 -218 734
Personalkostnader Not 6 -197 347 -192 116
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -941 154 -247 939
Summa rorelsekostnader -6 185 853 -4 994 974
Rorelseresultat 1 390 550 2 343 795
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11413 10 139
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -212 512 -262 654
Summa finansiella poster -201 100 -252 515
Resultat efter finansiella poster 1189 450 2 091 280
Arets resultat 1189 450 2 091 280
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16 700 462 17 176 860
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 20 602 31795
Summa materiella anliggningstillgéngar 16 721 064 17 208 655
Summa anléggningstillgangar 16 721 064 17 208 655
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 617
Ovriga fordringar Not 13 7567 8061
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 381 880 405 180
Summa kortfristiga fordringar 389 447 413 858
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6710243 5583 676
Summa kassa och bank 6710243 5583 676
Summa omsiittningstillgangar 7099 689 5997 534
Summa tillgangar 23 820 753 23206 189
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 570 360 570 360

Fond for yttre underhall 2171 105 1830311

Summa bundet eget kapital 2 741 465 2 400 671

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1292 181 -3 042 666

Arets resultat 1189450 2091 280

Summa fritt eget kapital -102 730 -951 387

Summa eget kapital 2 638 734 1 449 284
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 642 739 19 975 871
Summa langfristiga skulder 19 642 739 19 975 871
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 333132 333 132
Leverantdrsskulder Not 17 108 550 439 084
Skatteskulder Not 18 168 405 151 985
Ovriga skulder Not 19 77 684 81 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 851 509 775 770
Summa kortfristiga skulder 1539 280 1781 034
Summa eget kapital och skulder 23 820 753 23206 189
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 189 450 2091 280
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 941 154 247 939
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2 130 605 2339219
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (dkning -, minskning +) 24 411 16 661
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =241 754 102 737
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1913 262 2 458 617
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 453 563 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -333 132 -333 132
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -333 132 -333 132
Arets kassaflode 1126 567 2125485
Likvidamedel vid arets borjan 5583 676 3458 191
Likvidamedel vid arets slut 6710243 5583676
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Detta #r forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare ar har K2 regelverket tillimpats.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nédr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 4-99

Inventarier & Verktyg Linjar 5-10
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

I och med 6vergéngen till K3-regelverket avskrivs byggnader fr.o.m detta rakenskapsér fordelat pa olika komponenter
med olika avskrivningstider. Féregdende &r avskrevs byggnader i sin helhet pa 100 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 7 182 000 6912000
Rabatter -3 600 -3 600
Elavgifter 374 007 409 124
Summa nettoomsattning 7 552 407 7 317 524

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 22 804 17 429
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 1192 3456
Summa o6vriga rorelseintikter 23 996 21 245

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -233 207 -289 689
Reparationer -242 008 -145 823
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -809 100 -635 400
Tomtrittsavgild 669 600 -576 000
Forsdkringspremier -355 562 -333 610
Kabel- och digital-TV -85 643 -80 530
Serviceavtal -6 670 ~7035
Obligatoriska besiktningar -24 738 0
Sné- och halkbekdmpning -156 395 -70 293
Drift och forbrukning, dvrigt -22 427 =22 421
Forbrukningsinventarier -12 504 -8 844
Fordons- och maskinkostnader -14 805 -10 636
Vatten -346 846 -314 263
Fastighetsel -503 284 -550 627
Uppvirmning -985 005 -986 225
Sophantering och &tervinning -307 356 -269 993
Forvaltningsarvode drift -36 574 -34 796
Summa driftskostnader -4 811724 -4 336 185
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -148 648 -138 106
Lokalkostnader 0 -6 160
IT-kostnader -1 496 -6 869
Arvode, yrkesrevisorer -13 050 -13 906
Ovriga forvaltningskostnader -19 998 -16 428
Kreditupplysningar -604 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 468 -20 556
Konstaterade forluster hyror/avgifter 33 -58
Medlems- och foreningsavgifter -8 859 -8 451
Bankkostnader -1 800 -1 800
Ovriga externa kostnader <20 738 -5 725
Summa oévriga externa kostnader -235 628 -218 734
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -120 000 -120 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -41 500 -41 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -336
Sociala kostnader -35 847 -30 280
Summa personalkostnader -197 347 -192 116
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -929 962 -236 747
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 193 -11 193
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -941 154 -247 939
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 11 060 10 094
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 353 45
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 413 10139
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -210 884 -262 101
Ovriga rintekostnader -1 628 -553
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -212 512 -262 654
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23 674 658 14 251 300
Tillkommande utgifter 9423 358
23 674 658 23 674 658
Arets anskaffningar
Byggnader 453 563 9423 358
Tillkommande utgifter -9.423 358
453 563 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 128 221 23 674 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 497 798 -2 830 306
Tillkommande utgifter -3 430 745
-6 497 798 -6 261 051
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -929 962 -3 667 492
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3430 745
-929 962 -7 098 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 427 760 -13 359 288
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 700 462 17 176 860
Varav
Byggnader 16 700 462 17 176 860
Taxeringsvérden
Smahus 107 880 000 84 720 000
Totalt taxeringsvérde 107 880 000 84 720 000
varav byggnader 69 360 000 50 760 000
varav mark 38 520 000 33 960 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 257 946 257 946
257 946 257 946
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 257 946 257 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg -226 151 -214 959
-226 151 -214 959
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11193 -11 193
-11 193 -11 193
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -237344 -226 151
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -237 344 ~226 151
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 602 31795
Varav
Inventarier och verktyg 20 602 31795
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 617
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 617
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 567 8 061
Summa dvriga fordringar 7 567 8 061
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 348 730 339452
Forutbetalt forvaltningsarvode 3906 37162
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 993 20 396
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8250 8170
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 381 880 405 180
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Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 3771229 3753574
Transaktionskonto 2939013 1 830 102
Summa kassa och bank 6 710 243 5583 676

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 19 975 871 20 309 003
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -333 132 -333 132
Langfristig skuld vid arets slut 19642739 19 975 871

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,21% 2022-03-30 6354 400,00 0,00 150 400,00 6204 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2023-09-01 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2024-04-30 4075 761,00 0,00 43 588,00 4032 173,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2025-01-30 4142 756,00 0,00 55 656,00 4087 100,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-09-30 3 736 086,00 0,00 83 488,00 3652 598,00
Summa 20 309 003,00 0,00 333132,00 19975871,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 333 132 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 333 132 kr arligen

Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantdrsskulder 108 550 439 084

Summa leverantorsskulder 108 550 439 084
Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 168 405 151985

Summa skatteskulder 168 405 151 985
Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skuld for moms -7 246 0

Skuld sociala avgifter och skatter 84 930 79 204

Avrikning hyror och avgifter 0 1 860

Summa 6vriga skulder 77 684 81064
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 7173 10 076
Upplupna elkostnader 65 554 67 587
Upplupna virmekostnader 145 125 114 455
Upplupna kostnader for renhéllning 20 481 18 352
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 860 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 611316 565 300
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 851 509 775770
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 21 641 600 21 641 600

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgng har foreningen kopt loss marken av Gévle kommun.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Grivlingen
Otg.nt. 785000-3430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grivlingen for dr
2021.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foéreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland Ol( VL(/
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Grivlingen for 4r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och
indamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
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dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana étgirder, omriden
och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Givle den ,8? / Z/ 2022

Grant Thornton Sweden AB
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Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor



